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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Haninge Park 4, Haninge kommun, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2013.

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far endast ske till
fysisk person.

Foreningsstimma och styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2013-04-10 och efterfoljande konstitueringsméte haft
foljande sammansittning:

Elisabeth Styffe Ordforande

Ulf Nilsson Kassor/viceord{orande
Anita Sjokvist Sekreterare

Anita Bjork Ledamot

Lennarth Sjokvist Ledamot

Mikael Sahlstrém Suppleant

Ann-Britt Dahlquist Suppleant

Valberedning
Sven Gustavsson sammankallande och Richard Gamnis.

Revisor
Vid arsstimman 2013-04-10 valdes Allegretto Revision AB till foreningens revisionsbyra, revisor Lena
Gustavsson.

Foreningens byggnader
Foreningen dger fastigheten Séderbymalm 3:513 som ligger i Haninge kommun. Det tva husen byggdes
av Peab Bostad AB aren 2008-2009.

Forsdkring
Byggnaderna dr forsdkrade till fullvérde hos {orsékringsbolaget Moderna forsékringar.

Féreningens byggnader utgérs av ett fyra- och ett femvaningshus med totalt 44 ldgenheter som upplats
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med bostadsritt. Byggnaderna ér sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittsidgarna. Till byggnaderna hor ocksa 35 parkeringsplatser och 9 garage som hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3 091,5 kvadratmeter.
Lagenhetsfordelning
15 st. 2 rum och kok
18 st. 3 rum och kok

11 st. 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, se vidare redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer.

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning
Under 2013 har teknisk forvaltning skett i egen regi av tva styrelseledaméter.

Avtal har tecknats med Kabona i Stockholm AB som dr leverantor av styrsystemet for reglering av
inomhustemperatur, varmvattnets temperatur, flaktsystemet, ytterbelysning och belysning i vira hus.
Avtalet omfattar telefonsupport for datorsystemet, kontroll/genomgéng av styrsystemet och kontroll av
ingdende komponenter (motorer, ventiler och pumpar) en gang per 4r.

Ekonomisk forvaltning
UBC Fastum var foreningens ekonomiska forvaltare till och med forsta kvartalet 2013.

2013-04-01 overtog Conzignus Hem och Fastighet AB foreningens ekonomiska forvaltning. Detta foretag
har ett styrelseverktyg och en plattform som langtgdende underlittar och forenklar vart styrelsearbete och
mojliggor att alla drenden skots via internet.

Styrelsen har givit Conzignus Hem och Fastighet AB fullmakt att for var rikning ombesdrja samtliga
rutiner gillande, medlems- och ligenhetsforteckning, inklusive komplettering och underskrift av
pantférskrivningshandlingar. De har dven utfort all bokf6ring, betalningar till leverantdrer och haft hand
om kreditupplysning av vara nya medlemmar.
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Foreningsinformation

Styrelse

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av ordférande och kassér i forening vid
belopp &verstigande 50 000 kr.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-11-07. Dérefter 4r en revidering
utford for paragraf 9 2013-11-26.

Samtliga bostadsritter var vid arets utging upplatna.

Under dret har foreningen héllit 1 st. ordinarie foreningsstimma och 1 st. extra féreningsstimma.

Sammantriden
Styrelsen har under éret hallit 12 st. protokollférda sammantriden varav 1 st. konstituerande
sammantride och 3 st. extra sasmmantriden.

Arvode
Beslut vid arsstimman 2013 har arvode till styrelsen utbetalats med 77 650 kr.exkl. arbetsgivaravgift.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Modemna forsikringar.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 62 st medlemmar. Under aret har 2 st &verlatelser skett. Genomsnittspris
kr, 23 137 kr/kvm.

Overlatelse/pantsittmingsavgift
Vid lagenhetsoverlatelse debiteras sdljaren en overlatelseavgift pa 1 110 kr. for r 2014. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras kdparen med 444 kr. for ar 2014.

Organisationanslutning

Bostadsrittsforeningen Haninge Park 4 &r ansluten till Fastighetsdgarna. Syftet med medlemsskapet ir att
erhélla stdd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelsen
och medlemmarna &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens tva fastigheter och dess
ekonomi.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Forenings fastigheter kommer under 2014 att ingé i en samfillighet/gemensamhetsanliggning med
samtliga fGreningar inom Haninge Park 1 till 7 for skotsel av vigar, gang-och cykelvigar, ledningar,
planteringar, lekplatser och parkeringsplatser. Tillsvidare ansvarar Peab Bostad AB for skétsel av
omradet.
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Gemensamma utrymmen
I respektive trapphus finns 1 st. rullstol- och barnvagnsrum. I separat byggnad finns miljdstation for sopor
och ett cykelrum.

Hemsida

www.brthaningepark4.se Pa hemsidan finns méjlighet att fa information om vér forening sdsom: stadgar,
ekonomisk plan, arsredovisningar, ldgenhetsbeskrivning, kontaktpersoner i styrelsen, underhall/drift,
tidigare hiindelser, miklarinformation etc.

Kolista for garage och parkeringsplats
Foreningen har kolista for medlemmarna som dnskar hyra garage, parkeringsplats eller en extra
parkeringsplats.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas ut 4 ganger per 4r till samtliga medlemmar. Informationsblad anslas dven pé
foreingens anslagstavla placerad i entrén till respektive hus.

Fastigheten

Under februari manad fick vi tekniska problem med expansionskirlet och styrningen av densamma.
Expansionskirlet har till uppgift att se till att varmvattnet till radiatorerna kommer upp till de ligenheter
som &r hogst beldgna i vara hus. Expansionskirlet och styrningen &r placerad i teknikrummet.

Varken leverantoren av expansionskirlet eller Peab ville ritta till felet trots att vi ansdg att en sddan viktig
komponent borde réttas till under garanti.

Vi fick i samarbete med Kabona konstruera om styrningen och styra expansionskiérlet fran den befintliga
fastighetsstymingen. Detta kostade foreningen ca. 25 000 kr plus ménga arbetstimmar. Vi anser dock att
vi nu har en sikrare teknisk losning for att hdlla virmen i vara lagenheter dn vad Peab levererat.

Vi har ocksé haft driftsavbrott under ett par dagar da vara hissar har statt stilla. Detta har leverantoren
Kone rittat till pa garanti. Vi har ett serviceavtal med Kone som sékerstiller att hissarna skall fungera och
att driftsavbrotten skall bli sa korta som mdjligt. Serviceavtalet kostar foreningen ca. 30 000 kr/ar.

Avtal har tecknats med Securitas for dygnetruntjour. Foretaget kan sénda ut montérer for att atgirda akuta
hindelser som uppstatt i vara hus. Instruktion for hur jourmontér far tillkallas finns anslagen vid
entréerna till husen.

En fallstol i husens entréer har monterats at medlemmarna att nyttjas under véntan pa t.ex. taxi.

For att 3 plats med sd manga cyklar som mdéjligt under vintersdsongen har regelverk och krokar
monterats i foreningens cykelrum.

Vi har beviljats, fran kommunen, bygglov {6r inglasning av de balkonger som &dnnu inte har detta.
Bygglovet giller i fem ar men arbetet maste pabotjas inom tva ar.
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Utférda underhall

Nagra underhallsarbeten med vara hus har vi inte behovt utfora och vi riknar inte med néagra behov av
underhéllsarbeten under 2014. Vara hus ir ju endast fem ar gamla sa vi rdknar inte med storre
underhillskostnader de ndrmaste aren. Mindre underhallsarbeten klarar vi 16pande inom den lagda
budgeten.

Vi har i hostas haft femars besiktning fran Peabs sida och endast smafel uppticktes och kommer att riittas
till av Peab.

For att forhindra att grus och slask kommer in i trapphusen och hissarna har styrelsen inforskaffat mattor
i entréena, som byts ut regelmissigt via ett avtal med Soderbergs Mattleasing.

Planerade underhall

Under forsta halvaret 2014 kommer vi lata bygga fyra forrad i killaren samt 1 st. forrad i rummet vid
entrén Folkparken 12. Foreningen behover plats for snoskyfflar, verktyg, lampor etc. samt plats for en
verktygsbank for att kunna utfora vissa arbeten i egen regi.

Ekonomi

Vi har lagt om ett 1an (ca. 9 000 000 kr med réntesats 3,96 %) 2013-02-20 hos Nordea och flyttat
detsamma till Handelsbanken. Lanet har delats upp i tre 1&n om 2 955 000 kr vardera. For mer
information se not 12 i bokslutet. Vi har under 2013 amorterat 74 994 kr av lanet som har rdntesats 3,13
%. Genom att dela upp lanen skapas majlighet att varje ar framGver gora extra amorterigar om var
ekonomi fortsatt utvecklas lika bra som tidigare. Totalt skuldbelopp dr 8 792 506 kr in i verksamhetsar
2014

Vi har fortsatt kvar, ytterligare ett ar, pa vart dyra 14n med rintesats 4,76 % hos Nordea med
villkorsdndringsdag 2015-02-18 och aktuell skuld pa 8 833 500 kr.

Vart andra lan hos Nordea med rintesats 4,65 % kommer att 16sas 2014-01-22 och da far vi betydligt
billigare lan (se nedan under rubrik "vidsentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang"). Detta lan har en
aktuell skuld pa 8 832 505 kr. Under éret har vi amorterat totalt 101 925 kr till Nordea.

Foreningens ekonomi dr mycket god och vi har "byggt" upp en stor buffert utéver fonden for yttre
underhall. Vi kommer dérfor att amortera 1 200 000 kr nér lanet ovan sétts om 2014-01-22.

Som vi skrev i Forvaltningsberittelsen 2012 kommer fonden for yttre underhall att totalt bli 760 000 kr.
Styrelsen tycker att det &r mer réttvist mot medlemmarna att amortera véra 14n i en snabbare takt &n vi
gjort tills nu och dérigenom kan avgifterna hallas laga.

Vara hus &r i nyskick och nagra omfattande reparationer finns inte under flera ar framdver och nér dessa
reparationer vil kommer kan vi i stillet ta lan som tédcker reparationskostnaderna.

Arsavgifter

Vi behover inte hoja avgifterna under 2014. Prishdjningar pa tjdnster, fjirrvirme, el, vatten, avlopp,
internet etc. kommer dock med automatik h&jas 1 framtiden, s& avgiftshéjningar blir det dven hos oss forr
eller senare.
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Budget
Budgeten visas pa en separat bilaga.

Fastighetsbeskattning
Fastigheten fardigstélldes 2008 och har deklarerats som fardigstilid 2008.

Bostadsrittsfastigheten iir efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar déirefter belastas den
med halv fastighetsavgift ar 6 till 10. Fran och med ar 11 utgar full fastighetsavgift.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Vid arsstimman 2013 beslutades att anta en ny stadga §9 angdende sittningstiden for styrelsens
ledamdter.

Ett av foreningens lan hos Nordea sades upp och placerades om med bittre lanerinta hos Handelsbanken.
Se under rubrik Ekonomi.

Omfattande atgérder har utforts i foreningens teknikrum. Se under rubriken Fastigheten.

Nytt avtal har tecknats med Conzignus - Hem och Fastighet AB som skéter foreningens ekonomiska
forvaltning. Se under rubriken Ekonomisk forvaltning.

Nytt avtal har tecknats med Securitas dygnetruntjour. Se under rubrik Fastigheten.

Nytt serviceavtal har tecknats med Kabona angéende foreningens fastighetsstyrning. Se under rubrik
Fastigheten.

Foreningen har ingatt avtal med Stderbergs mattleasing AB for entrémattor till husens entréer. Se under
rubrik Utforda underhall.

I husens entréer har féllstolar monterats. Se under rubrik Fastigheten.

AB Byggledartjdnst har utfort Garantibesiktning (5-arsbesiktning) av foreningens fastigheter.
Besiktningen utftrdes 2013-11-11. Se under rubrik Utforda underhall.

Fortsatt bygglov har beviljats for inglasning av foreningens balkonger. Bygglovet giller i fem ar men
arbetet maste pabdrjas inom tva ar. Styrelsen maste kontaktas innan bestillning av inglasning sker. Se
under rubrik Fastigheten.

For att alla medlemmars cyklar ska fa plats i féreningens cykelrum har krokar i taket uppmonterats. Se
under rubrik Fastigheten.

Féreningen har ingatt i nitverket Rddda Haninge Kulturpark. Vi har ocksd ingatt i ett samarbete med ROJ
teatern som har sin verksamhet i Kultur Parken.

Under aret har styrelsen forhandlat med kommunen om att ha tillgéng till "Alphyddan" som
samlingslokal till medlemmarna och samfiligheten som ska bildas under 2014.
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Alla ordféranden och kassorer i bostadsréttsforeningarna Haninge Park 1-7 har beslutat att ha
gemensamma triffar i framtiden. Syftet med tréffarna ar att dela med oss av erfarenheter om leveantorer,
forvaltare, samfillighetsforeningen etc. och annat som kan vara av gemensamt intresse for
bostadsrattsforeningarna. En triff genomfordes under 2013.

Under aret har styrelsen bjudit in medlemmarna till en grillfest i "Alphyddans" tridgard och ett julmingel
i Eget Hems lokaler i syfte att ha ett trevligt samkvidm och att ldra kdnna sina grannar béttre.

Styrelsen har kopt in en skrivare med skanningsmdjlighet for att underlitta styrelsearbetet.

Ett partytéllt har inkopts for foreningens gemensamma fester i framtiden.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Som framgar ovan under rubriken "Ekonomi" kommer ett 1an frin Nordea att 16sas 2014-01-22. Detta 14n
amorteras med 1 200 000 kr. Skuldbeloppet efter amortering blir 7 621 180 kr. Lanet blir ett 3 méinaders
STIBOR 1 AR med rintesats 0,942 % + 1,150 % = 2,092 %.

Rensning/rengéring av franluftskanalerna i bagge husen, justering av ventilerna for ventilationen med
efterfoljande OVK besiktning (okuldr ventilations kontroll) kommer att utféras varen 2014

Under 2014 kommer Sédertdrns brandforsvarsforbund att genomfora brandskyddsinspektion i
foreningens fastigheter.

Att under 2014 uppritta en underhallsplan med kostnader f6r kommande reparationer for 30 ar framéver.
Detta med anledning av att styrelsen inviintade Peabs femarsbesiktningen av fastigheterna som
genomfordes sent i hostas.

Styrelsen kommer att kalla till extrastimma for att foresla att paragraf 8 i véra stadgar formuleras om sa
att vara lan amorteras av i snabbare takt och dér igenom kunna hélla laga medlemsavgifter i framtiden.
Nya avsittmingar till den yttre fonden kommer dérfor inte ske utan nér stérre reparationer, i en

framtid, blir nédvindiga kommer vi ta nya 1an for att ticka kostnaderna for detta.

Nyckeltal (SEK)

2013 2012
Nettoomsittning 2518 645 2513 199
Arsresultat 192 874 119 941
Yttre fond 540 000 320 000
Taxeringsvérde 37773000 31605 000
Bostadsyta 3092 3092
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 757 749
Genomsnittlig skuldrinta, % 4,20 4.43

—_—
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Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stéar foljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst
Balanserad vinst
Till {6reningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna
att i ny ridkning 6verfors

Foreningens ekonomiska stilining och resultat

192 874
785 859
978 733

220 000
758 733
978 733

Arsredovisning 2013

Foreningens ckonomiska stillning i Svrigt framgar av filjande resultat- och balansriikning samt noter. Se

not 1 {6r redovisnings- och virderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskatsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelsearvode och sociala kostnader
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansielia investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

10

Arsredovisning 2013

Not 2013

2 340
179

2519

-194
-57
-485
-19

B S I oS

5 -113
-56

-19
-49

2012

2316
172
25
2513

-207

-498

-105

-1 094

185
1240

65
-1 112

-1 061

-181
1271

34
-1184

-1047

193

193

-1152

120

120
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgdingar
Omsiittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsditiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

10

Arsredovisning 2013
2013-12-31 2012-12-31
86 897 87079

18 21

86 915 87 100

0 30

41 45

1882 1637

1923 1712

88 837 88 812
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital
Fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

12

Arsredovisning 2013

Not 2013-12-31

11

46 373
540

13 933
60 845

786
193
979

61824

12 26 277
26277

182

96

14

40

13 406
737

88 837

14 27 179

Inga

2012-12-31

46 373

320
13 933
60 625

26 500
26 500

136
83
12

451
682

88 812

27179

Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Haninge Park 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférindrade i
jamforelse med foregaende ar.

Anlisgningstilloinoar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Annuitetsbaserad avskrivningsplan tilldmpas.
Byggnad Enligt progressiv avskrivningsplan
Maskiner och Inventarier Linjdr 10 %

Markvirdet ar inte foremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort fran och med verksamhetsaret 2007, det innebér att den enda inkomstskatt
foreningen betalar 4r skatt pa ev. finansiella intikter sa som rénteintékter.

Fastighetsskatten har foréndrats pa bostadsdelen och bestéar nu av en avgift pa 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskatsel

Besiktningar och service
Sndskottning

Stiddning och fastighetsskatsel
Trédgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophdmtning
Vatten
Virme
Ovrigt
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Sjalvrisk
Telia tv/bredband/telefoni
Summa

Not 6, Styrelsearvoden och sociala kostnader

Lagstadgade arb giv avg
Loner till tjinstemén
Styrelsearvoden

Ovr kostn.ers/formaner
Summa

14

Arsredovisning 2013

2013
38
32
88
36

194

2013
57
57

2013
62
32
94

296

485

2013

113
113

2013
17
73

£
| O O

2012
28
37
92
38
12

207

2012
23
25

2012
64
34
98

302

498

2012

83
76

2012
18

86

105
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér
Mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
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Arsredovisning 2013

2013-12-31

87 599

87599
-520

-182
702
0
86 897
14 500

30503
7270
31 73

2013-12-31

30

30

2012-12-31

87 599

87 599
-342

-178
-520

87079

14 500

26 376
5229
31 605

2012-12-31

30

30
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsdkring
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga poster
Summa

Not 10, Kassa och bank

Hem och Fastighet klientmedel i SHB

Kassa och bank
Summa

Not 11, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
17 15
7 17
11 9
6 4
41 45
2013-12-31 2012-12-31
238 0
1 644 1 637
1882 1637
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat gvriga poster UB
46 372 500 - - 46 372 500
13 932 500 - - 13 932 500
320 000 - 220 000 540 000
885919 119941 -220 000 785 859
119 941 -119 941 192 874 192 874
61 630 859 0 192 874 61 823 733

Not 12, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek 2 882 506 kr
Stadshypotek 2 955 000 kr
Nordea 8 833 500 kr
Stadshypotek 2 955 000 kr
Nordea 8 832 505 kr
Varav 181 604 kr

3,13 % rinta per 2013-12-31, bundet till 2017-01-30.
2.96 % ranta per 2013-12-31, bundet till 2016-01-30.
4,76 % réanta per 2013-12-31, bundet till 2015-02-18.
2,74 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2015-01-30.
4,65 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2014-01-22,
amorteras inom 12 manader
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Fjarrvirme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Rintor

Ovriga poster

Summa

Not 14, Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut
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Axrsredovisning 2013

2013-12-31
6

36

196

164

406

2013-12-31
27 179
27179

2012-12-31
6

43

202

198

451

2012-12-31
27 179

27179
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l Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Haninge Park 4
Org.nr 769606-2632

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Haninge Park 4 for
rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bed6mer #r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir #ndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Bostadsrittsforeningen Haninge Park 4, Org.nr 769606-2632 1(2)



l Allegretto

Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen Haninge
Park 4 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret or forslaget till dispositioner betrédffande freningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for fSrvaltningen enligt lagen om ekonomiska fSreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utf6tt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sift har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalthingsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ogé mars 2014
Allegretfo Revision AB

eyl

Lena Gustavss
Godkind revi
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